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Einzigartige Villa auf Parkgrundstuck
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wohnflache: ca. 830 ms Grundstucksflache: ca. 6.567 m*°

Privatverkauf



UBERBLICK

Objektdaten
Objekttyp

Baujahr

Bauweise
wohnflache
Grundstucksflache

Nutzflache

Dachform

Stellplatze

Anzahl zimmer
Anzahl schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Anzahl Balkone /
Terrassen

Einliegerwohnung

Garten

Wellness
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Ausstattung

Heizungsart

Befeuerung

Fenster

Boden

Fahrstunl
Dachform

Balkon

Terrasse
Gaste-wC
KOche

Kamin

weitere Ausstattung
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Aufsenansicht
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Aufenansicht

Aufsenansicht
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Hofansicht

Luftansicht
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Treppenhaus EG
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KUchenbereich
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wohn-/Esszimmer
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schlafzimmer + Ankleide [
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Wellnessbereich

Wellnessbereich
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EIN ERSTER EINDRUCK

Angeboten wird eine der imposantesten Anwesen im Umkreis von Gutersloh. Diese einmalige
villa wurde 1996 erbaut und befindet sich auf einem 6.570 m? grofsem Areal mit 830 m?
wohnflache. Aufgeteilt ist sie in 3 separate wohneinheiten, jedoch kann eine der Einheiten

problemlos und mit wenig Aufwand wieder der Haupteinheit zugefuhrt werden.

Das riesige Grundstuck ist von aufsen durch verdeckende Baume nicht einsehbar, was ein
diskretes wohnen ermdglicht. Hinter dem Tor erwartet Sie eine wunderschone Villa mit vielen
luxuridsen Einzelheiten, wie z.B. das mit hochwertigen Schieferplatten bedeckte walmdach, die
mit Sandstein eingefassten Fenster oder die vier symmetrischen, hdlzernen Rundbdgengara-

gentore. Sie werden nicht enttduscht sein!

Auch nach Betreten des grofzugigen Eingangsbereichs Uberzeugt das Anwesen mit einzigarti-
gem Luxus: weifer, italienischer Marmor ist ldchendeckend verlegt und unterstreicht die
hochuwertige Qualitat der verbauten Materialien. Von der KUche, dem wohn-/Esszimmer, dem
Kaminzimmer und dem Poolbereich aus sind grofzugige Terrassenbereiche ebenerdig
zuganglich. Des Weiteren ist ein Fahrstuhl im Haus verbaut, mit dem Sie aus dem Flurbereich

entspannt in alle weiteren Geschosse gelangen.

Ein besonderes Highlight dieser Etage ist Ihr personlicher Wellnessbereich, inklusive Schuwimm-
bad, whirlpool und Sauna sowie einem fantastischen Blick in den Garten. Erholen Sie sich nach
einem entspannten Saunagang auf der ebenerdigen Terrasse oder gehen Sie ein paar Meter in
Ihrem privaten Park spazieren. Die Etage verfigt aufserdem Uber eine separate Buroeinheit, die

als Homeoffice genutzt werden konnte.

Im oberen Geschoss hat das Haupthaus zwei grofzugige Schlafraume, sowie die Master-suite

mit Ankleidezimmer und einem gigantischen Badezimmer. Des Weiteren verfigt jedes

schlafzimmer Uber einen Balkon mit Blick in den grunen Garten.
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Die zwei separaten Wohneinheiten konnen Uber einen eigenen Eingang erreicht werden.
Sie haben jeweils 2-3 zimmer mit einer Grofe von ca. 108 m2. Selbstverstandlich sind auch die

Einheiten in einem Villa-Stil mit runden Fenstern souwie grofen Balkonen erbaut.

Das Gebaude ist teils unterkellert und hat einen Technikraum fUr den Pool, einen Heizungskel-
ler, sowie grofzugige Kellerrdume. Beheizt wird die Vvilla durch eine moderne Pelletheizung aus
dem Jahre 2014. Ein grofer Pelletspeicher sorgt fur ausreichend vorrat. unterstutzt wird die

Heizung mit einer Solaranlage fUr warmuwasser.

Das gesamte Haupthaus, sowie die Wohneinheit 1, verfugt Ober eine flaichendeckende
Fufsbodenheizung mit zusatzlich verbauten wWandheizkorpern. Die Wohneinheit 2 wird

ausschlieplich mit wandheizkérpern beheizt.

Das Grundstuck ist mit seinen stolzen 6.570 m? sehr gepflegt und wie das gesamte Anwesen
beeindruckend. Ein weiteres Highlight des Gartens ist das reetgedeckte und verglaste
Rundpavillon, welches in einem liebevoll angelegten Teich liegt und Sie Uber eine kleine Brucke
gehend erreichen kénnen. Dort kdnnen Sie nachmittags gemutlich einen Cappuccino trinken mit

Blick auf Ihre Villa.

um Ithre wertvollen Fahrzeuge sicher parken zu konnen, hat das Anwesen 4 Garagen,

souwie 6 Stellplatze.

Das gesamte Grundstuck ist Bauland, sodass eine komplette Umnutzung oder weitere Bebauung

moglich ist.

Ich freue mich auf Ihre Kontaktaufnahme!
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GRUNDRISS ERDGESCHOSS

Schwimmen
109.92 m?

Wohnen
77.93m?

Essen
22.45m*
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GRUNDRISS DACHGESCHOSS
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AUFTEILUNG

- Ca. 600 m? wohnflache
- ca. N5 m? Wellnessbereich, Sauna, Whirlpool etc.
- Grofzugiger, eindrucksvoller Eingangsbereich mit offenem Treppenhaus + Mosaik-Glaskuppel

9 zimmer (inklusive schlafzimmer)

Elternschlafzimmer mit Masterbad und Ankleidezimmer

- Grofzugiges Badezimmer
- 2 Gaste-WCs im EG

- Ca. 108 m? wohnflache
- 2 grofszugige zimmer (inklusive Schlafzimmer)

- Grofzugiges Badezimmer

Gaste-wC

Separater Abstellraum
- Ca. 20 m? grofse Loggia

- Erreichbar Uber separates Treppenhaus

Diese wohneinheit kann zur Hauptwohnung hinzugenommen werden

- Cca. 108 m2 wohnflache

- 3 groRzugige zimmer (inklusive Schlafzimmer mit Ankleide)

Gropzugiges Badezimmer

Gaste-wC

- Hauswirtschaftsraum

- Abstellraum

Gemutlicher sonnenbalkon

Erreichbar Uber separates Treppenhaus

Die Wohn-/ Nutzflachenangaben wurden aus den Grundrissen entnommen, daher wird hier
eine Haftung ausgeschlossen. In den Wohnflachenangaben wurden die zahlreichen Terrassen,

Balkone & Loggien zU 50% mit eingerechnet. Das Baujahr des Gebaudes wird aus dem Energie-

ausweis entnommen, daher wird hier eine Haftung ausgeschlossen.
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ALLES ZUM STANDORT

Dileses imposante Anwesen in der Mitte von Deutschland befindet sich in zentraler, aber

dennoch ruhiger und gewachsener Wohnlage von Schloss Holte-Stukenbrock.

Der Ortskern von Stukenbrock ist mit allen Geschaften des taglichen Bedarfs ausgestattet und
in wenigen Minuten erreichbar. Kindergarten, Grundschulen und weiterfohrende Schulen finden

Sie ebenso wie eine rundum arztliche versorgung vor Ort.

Die Autobahnen A33 (5 Min) und A2 (7 Min) liegen in unmittelbarer Nadhe, sodass Sie in kurzester
Zeit die naheren Stadte wie Bielefeld, Paderborn und Gutersloh erreichen.

Auerdem ist der grofte Segelflugplatz Europas in Oerlinghausen, ca. 3 Kilometer entfernt, um

neben Segelfliegern, auch mit kleineren Motormaschinen zu starten und zu landen.

Kleinere Business-Jets konnen in Bielefeld-Senne, ca. 10 Kilometer entfernt, angeflogen werden.

Die gangigen Routen der Linienflieger werden von dem nur 35 km entfernten Flughafen

Paderborn/ Lippstadt, wie auch von Dortmund und Hannover bedient.
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LAGEPLAN
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ENERGIEDATEN

Baujahr Endenergieverbrauch
Zustand Energieeffizienzklasse
Sanierung Baujahr t.

Energieausweis

wesentlicher

Energietrager
Energieausweis

gultig bis

Energieausuweis
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ENERGIEAUSWEIS « wormgevsuce

gem40R den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18. November 2013

Erfasster Energieverbrauch des Geb&udes Registriernummer > NW-2021-003507938 3

Energieverbrauch

Endenergieverbrauch dieses Gebdudes
81,9  kWhi{m*a)

G | o | ¢ Fo TG
75 100 125 150 175 200 225 >250
164  KWh/(m*a)

Primarenergieverbrauch dieses Gebdiudes

Endenergieverbrauch dieses Gebdudes

: : - : 81.9 kWh/(m?-a)
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Zeitraum Primar- Antell

- " 3 Energi brauch Anteil Heizung Klima-
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beheizten Gebaudes werglichen werden, ist zu beachten,
dass hier normalerweise ein um 15 - 30 % geringerer
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& Kesselheizung zu erwarien ist.

Erlduterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Emnitiung des Energieverbrauchs ist durch die Energiesinsparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala sind
spezifische Werte pro Quadratmeter Gebaudenutzflache (A,) nach der Energieeinsparverordnung, die im Aligemeinen groBer st als die
Wohnflache des Gebsudes. Der tatsachliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Gebaudes weicht insbesondere wegen des

Witterungseinflusses und sich @ndemden Nutzer itens vwom b Energieverbrauch ab.
' siehe Fullnote 1 auf Seite 1 des Energisausweises ? sishe Fulinote 2 auf Seite 1 des Energisausweises
* gegebenenfalls auch Leerstandszuschiage, Warmwasser-oder Kihipauschals in kWh * EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

Hotigenroth Sciware. HE Vérbrauchapsss 3361




